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2.

I. Bevezetés

Az Ujpalota 15. szamt Lakisfenntarté Szévetkezet alapszabialya a lakdsszdvetkezet
szervezetének, mikddésének és gazdalkodasinak alapokménya.

Az alapszabaly hatirozza meg:

a. alakisszGvetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

b. alakisszévetkezet szervezetére és szerveinek mikddésére vonatkozé szabalyokat;

c. alakdsszévetkezet testileti szerveinek hatdskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d. a lakdsszovetkezet tsztségviselSit, a feladatuk elldtisshoz sziikséges  szakmai
kovetelményeket, a megbizatisuk id6tartamat, ideértve az idSkézi megvalasztisra
vonatkozé eljardsi szabilyokat és a megbizatds idStartamat is;

a tisztségviselével szemben felmerills kizdré okot, vagy a tisztség betoltésével

- Osszeférhetetlen  kériilmény megsziintetésére, és megsziinésére vonatkozd igazolas
médjat;

f. akozgyllés Gsszehivasinak médjae, hatdskérét és eljdrasanak szabdlyait;

g 2 tagok jogait és kételezettségeir;

h. a fenntartdsi koltségek (iizemeltetési, karbantartasi és feltjitasi koltségek — a tovibbiakban

egytitt: kozos koltség) viselésének és felosztisanak médjat;

L a koltséghatralék megfizetése érdekében az Igazgatésignak az adés tag hatiridd
megjelSlésével térténd felszdlitasaval, tovabba - ha a felszolitas eredménytelen - a fizetési
meghagyds kibocsitisinak kezdeményezésével, tovibbi az alapszabdlyban  kapott
felhatalmazds esetén az lgazgatésignak a jelzdlogjog bejegyzése és annak tétlése irdnti
kérelem benyujtasival kapesolatos feladatait;

J- a tagfelvételi és a tagsigi viszony megsztinésére vonatkozé Ugyekben, ba azokrél nem a
kozgyllés dont, az eljdrasra illetékes testiiletet és az eljaris szabilyait;

k. alakdsszévetkezet képviseletének részletes szabalyait;
L a haszndlad jog gyakorldsinak és atruhizasinak feltételeit;

m. 2z allandé vagy az idSleges hasznilati jog megszerzéschez sziikséges vagyoni hozzajarulis
mértekét és megfizetésének modjat;
n. a tagsagi viszony megszlinése esetén a volt taggal, 5rokdsével valé elszamolds modjat és

hataridejé;
0. a lakdsszovetkezet hizirendjének alapvet$ szabilyait a p. pont szerinti keretek kézdtt -
részletes szabélyozasta térténd felhatalmazas mellett;
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p. 4z alapszabalyon kiviil a hazitend, és mds - a lakdsszovetkezet sajat, valamint a vallalkozdsi
tevékenységének  ellatasat segité - belsé  szabilyzat megalkotdsinak lehetségét,
megnevezésée, targyat, tovibb4 a megalkotisira jogosult testiilet megjel6lését;

q. az irasbeli szavazisra elSterjeszthetd napirendeket, az eljirds részletes szabalyait, a
szavazas eredményérdl térténd tijékoztatis modjat és a hatirozat kézlésének hatiridejét;

r.  az érdekképviseleti tagsigi kapcsolatot;

s. a lakdsszévetkezeti tulajdon  biztositisinak (vagyon-  és felel6sségbiztositas)
kételezettségét;

b atagvagy a nem tag tulajdonos tulajdondban vagy hasznalatiban lévé lakds hasznilatanak,
hasznositisinak szabdlyait a lakdsszovetkezet rendeltetésének megfelelGen.

Il.  Alapvet§ rendelkezések

3. A lakdsszévetkezet neve: Ujpalota 15, szami Lakdsfenntartd Szévetkezet
4. A lakdsszévetkezet székhelye: 1158 Budapest, Drégelyvir u. 13-17,
5. A lakisszévetkezet cégjegyzékszima: Cg. 01-02-051296

6. A lakisszévetkezet jogi személy, A lakisszévetkezet nyilvantartisit és tétvényességi
felligyeletét a Févarosi Toérvényszék Cégbirdsaga végzi.

7. Alakasszévetkezet célja:
lévs, természetben 2 lakdsszovetkezer sz€khelyéve] megegyez6 cimen taldlhatd lakéépiilet
Uzemeltetése, karbantartisa, korszerdsitése, feldjitdsa, a lakéépiiletek gazdasigos
fenntartisa, llaguk megbvisa, az eyzel kapesolatos érdekképviselet ellitdsa, 2
lakékézésséget érinté lgyek intézése;
b. a lakisszévetkezet mukédtetésénél az Onsegély, a szolidaritds, a tagi demokricia, 2z
6nkéntes kozremikédés, a tagok szolgiltatisi igénye, mint meghatirozé alapelvek

figyelembevétele ég megvaldsitisa.

8. A lakisszévetkezet a tevékenységér a sajat részére, tagjai, tovabb4 a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem térekszik,

9. A lakisszévetkezet tevékenységi kore:
. {6 tevékenység: sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadisa, tizemeltetése (TEAOR 68.20):

aa. a lakdsszévetkezet tulajdonaba és kezelésébe tartozs lakéépiﬂet tenntartisa;

- tevékenységek ellatasa. = Dr.PostRita
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a lakdsszovetkezet vallalkozdsi tevékenysége: ingatlankezelés (TEAOR 68.32):

A lakdsszovetkezet a célja eléréséhez szitkséges tevékenységek ellitisa érdfall{é?en
vallalkozasi tevékenységet is folytat. A viallalkozési tevékenység jellemzGen a lak?epulet
lakisszévetkezeti tulajdonban 1év6 teriileteinek és feliileteinek a bérbeadisa. A
lakdsszdvetkezet villalkozdsi tevékenysége korébe tartozéd feladata az alaptevékenységi
feladatkdrébe nem tartozé minden mis olyan tevékenység ellatisa, amelynek adézott
credményét alaptevékenységi feladatai ellatdsira forditja.

10. Jelen alapszabalyt a lakisszévetkezetekrdl sz616 2004. évi CXV. tv. (Lakasszovetkezeti tv.)
rendelkezéseivel 6sszhangban kell értelmezni.

11.

12.

ITIT. A kozgytilés

A lakissz6vetkezet legfébb szerve a kozgyllés.

A kézgyilés hataskérébe tartozik:

a) az alapszabdly megdllapitasa, modositisa;

b)
)
d)

h)

),

Y

az lgazgatdsig tagjainak és elnokének megvalasztisa, felmentése;

a FeligyelSbiztos személyének, megvalasztasa, felmentése;

a tisztségviselSk dijazisinak megallapitisa;

a beszdmol és a tirgyévi kéltségvetés elfogadisa, déntés az adézott eredmény
felhasznélasardl, dletéleg a veszteség fedezetének forrasardl, szikség esetén a

potbefizetés elrendelésérdl;

a lakissz6vetkezet egyesiilésének, szérvilisinak és a lakisszovetkezet : megsziinésének
elhatirozasa; i

a kivilassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

a lakissz6vetkezet tulajdonaban 4116 eplletrészek hasznilata, hasznositisa médjanak
megvaltoztatisa;

dontés a lakdsszdvetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe t6rténd belépésrd], UletSleg az
abbdl t6rténé kilépésrol;

tisztségvisels elleni kartéritési per inditisinak elhatirozasa, déntés biintetd feljelentés
megtételérdl;

dontés a kézés kdltség dijanak mértékérdl;

dontés a hazirendrdl;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

“napirendben meghatirozott kérdésekben hozhat hatdgozatot.

m) és mindaz, amit a Lakasszévetkezeti torvény vagy az alapszabdly a kézgyilés hataskorébe

utal.

A kozgyllést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer az Igazgatéség,hivja, 655%& (fEV'i
rendes kozgytlés). Kotelezd a kozgyllés dsszehivasa, ha ezt a tagok légalabb tiz szgzaleka
vagy a Felugyel6biztos frdsban, a napirend, az ok és a kozgyilési ’hataro’zatr‘a tett ;’av:?slat
megjeldlésével inditvanyozza. Ha az Igazgatdsig az inditviny .kezhezvetelet.gln szamitott
negyvenot napon belili idSpontra a kézgy(lést nem hivia Ossze, azt a negyv_er%otodik napot
kéveté harminc napon belilli idépontra a Feltigyelébiztos, ennek elmulasztisa esetén az
6sszehivast kér tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult Ssszehivni.

A kozgyilést — annak idSpontjat legalibb tizendt nappal megel6zéen — a nflpircnd
megjelolésével frisban kell ésszehivni, és ezzel egyidejileg a2 meghivé egy példanyir a
lakasszGvetkezet kézpont irodijiban és az egyes lépcsShdzakban j6l lithaté helyen —
hirdet6tiblin - ki kell fiiggeszteni. A meghfvékat a lakdsszdvetkezet kézbesiti Az
alapszabily lehet6vé teszi, hogy a kézgytilés hirdetmény ttjn is Ssszehivhatéd legyen az
Igazgatosig dontésének megfelelden. Siirgds esetben - killondsen: a lakasszovetkezet
tulajdondban all6 épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagit, biztonsigat
kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsa esetén - az irasbeli meghfvét a fentiekben
meghatirozott 15 napos hatiridénél révidebb id8kézzel is ki lehet kitldeni. A meghivéban a
kdzgy(lés siitgSs sszehivisa esetén, annak indokat is fel kell tintetni.

A meghfvénak, hirdetménynek tartalmaznia kell:
a. alakdsszOvetkezet nevét és székhelyét;
b. a kdzgyiilés napirendjét, idépontat és helyét;

¢. a megismételt kézgydlés idépontat és az eltérs hatirozatképességi szabilyra vonatkozé
figyelemfelhivast, azaz, hogy a megismételt kozgyilés a megjelent tagok szamara tekintet
nélkil  hatirozatképes. A meghivéhoz mellékelni kell a szavazisra elSterjesztett
napirendre vonatkozé frdsos elSterjesztéseket és a kézgy(lés hatirozataira tett javaslatot.
A meghirdetett napirendben nem szereplS gyben érvényes hatirozatot hozni nem lehet.

A tagok legaldbb tiz szdzalékinak frasbeli inditvanyara barmely {igyet fel kell venni a soron
kévetkezd kozgyillés napirendjére, s ugyanennyi tag inditvinyozhatja, hogy a kézgyilés
vizsgalja felil a lakdsszovetkezet birmely tisztségviselGjének, vagy szervének a dontésér, A
FeligyelSbiztos irisbeli inditvinyara barmely tigyet fel kell venni 2 soron kévetkezd
kozgydlés napirendjére,

A kézgyilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele megjelent.

A batdrozatképtelen, vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgytilés esetén a hatirozatképtelen
kozgytlést kovetS 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos —'a kozgytilés
berekesztése esetén az ezt kévetden fennmaradé - napirenddel Gjabb kozgyllést kell tartani
(megismételt kbzgyiilés). A megismételt kézgyllés az eredeti kdzgytlés meghivéjaban az
eredeti kézgydlés hatirozatképességétd] fliggs feltétellel a hatirozatképtelen koézgyiilés
napjara is kitlizhet. A megismételt kézgydlés a megjelent tagok szdmara tekintet nélkiil
hatarozatképes. Nem lehet megismételt kozgyllést tartani a lakdsszovetkezet egyesiilésének,
szétvildsinak vagy megsznésének kérdésében. A megismételt kozgydlés csak az eredeti
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19,

20.

22,

23,

25;

26.

A kézgyllés hatirozatait a jelen 1év tagok tobb mint felének szavazatival, nyilt szavazassal
hozza, amely szavazison lakisonként egy-egy szavazat vehetd figyelembe. Amennyiben egy
lakdson beliil a szavazdsra jogosultak ellentétesen szavaznak, szavazatuk nem vehetd

figyelembe.

A kzgyllés a tisztségviselok megvalasztisardl, illetve felmentésérdl titkos szavazssal dént.

- A kézgyllés az alapszabily médositésirs] a jelenlévd tagok kétharmadanak szavazatival

dont.

A kézgyllés a jelenlévs tagok egyszerli szétobbségével elhatirozhatja a lakisszovetkezet
szétvaldsat két vagy t6bb lakasszovetkezetre.,

A lakisszévetkezetbdl valé kivalast a kivila; szindékozé 6nallé egység tagjainak és nem tag
tulajdonosainak sszessége, legalabb kétharmados sz6t8bbséggel hatitozhatja el.

A kézgyilés a lakdsszovetkezet megszinésének kérdésében az Gsszes tag részvételével
megtartott kdzgyiilésen egyhangilag dént.

A szavazatok szimlalisit hiromtagh bizottsig végzi, A bizottsig tagjai a Feliigyelsbiztos és a
lakdsszévetkezer két nem tisztségvisels tagia. A szavazatok szamlalisindl megfigyelSként
bérki jelen lehet. A megvilasztott szavazatszamlalé bizottsig tagjai a kozgytilések kozott
megvalasztott szavazatszamlslé bizottsdg manditumanak ideje a tisztségviselbkével azonos,
A szavazatszamlalé bizottsigba 2 tagot é&s 2 pottagot kell valasztan. Helyettesitésnél a

pottagok valasztisi sorrendisége a mérvadé.

A kézgyilésen jegyzSkonyvet kell felvenni, A jegyz6konyvnek minim4lisan az alabbiakat kell
tartalmaznia:

a. alakdsszévetkezer nevét és székhelyét;

b. a kézgyilés helyét és id8pontjat;
nevét, (a kozgytilés levezets elndkének és Jegyz&konyvvezetSiének ugyan az a személy is
megvélaszthaté) :

d. 2 megjelent tagok szimat és nevét;

e a hatérozadcépesség megéllapitdsat;

£ a napirendi pontokat;

& a vita sorin felszélalék nevét &s g felszélalds lényegét, tovibbsi a felszdlaldsra adott
valaszokat;

h. ahozott hatirozatokat és a szavazas adatait;

L akozgyGlést levezets elndk, a jegyz6konyvvezets és a hitelesité tagok alafrasat.
& i i Dr. Pabr Rita
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Az Igazgatésig a kbzgytlésen hozott hatirozatokat a kozgydlés megtartdsatdl szimirott 30
napon beliil a tagoknak irisban megkuldi. Bzt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag
tulajdonosra a lakdsival kapcsolatos fizetési kotelezettségek elSirdsara, teljesitésére vonatkozd

hatirozatok kdzlésére is,

A lakdsszévetkezet tagjat a kozgytlésen olyan frasbeli meghatalmazds alapjan lehet képviselni,
amit a meghatalmazé és két tant sajit kezileg aldirt, vagy ugyvéd eﬂegjegy'zett,. vagy
kézjegyz8 kézokiratba foglalt. Az ilyen médon meghatalmazott képvisels nyilatkozatait gy
kell tekinteni, mintha maga a meghatalmazé jirt volna el, kivéve, ha az adott kérdésben a
képviseletet jogszabaly zarja ki. Egy meghatalmazott maximum &t szGvetkezeti tagot, vagy
tulajdonost képviselhet,

Az frasbeli szavazds elirasi szabslvai, A lakisszévetkezet tagjai — a rendes éves kézgytilés,
valamint a 12. a-g. pontokban felsorolt kozgytlési hataskorok kivételével barmely kérdésté] —
a kézgyilés 6sszehivisa nélkdll, irdsban is szavazhatnak, az alibbiak szerint:

4. Az irisbeli szavazis elokészitése, lefolytatisanak megszervezése és az eredmény tagokkal
val6 kézlése az Igazgatésag feladata.

véleményeznie kell, ezt 4 véleményt a tagoknak meg kell killdeni. Az Igazgatdsigi
tajékoztatét és 2 Feliigyel&biztos véleményét a szavazis megkezdése elétt nyolc nappal
kell a tagoknak kikiildeni, A taj€koztatd egy példinyit 2 lakdsszovetkezet kézponti
iroddjiban és az egyes lépcsGhazakban jol lithaté helyen — hirdetStiblan - ki kell
figgeszteni.

¢ A tjékoztatéhoz csatolni kell €8y szavazdlapot, amely a targykor és a szavazisra feltett
kérdés egyértelmd megnevezése mellett - elgre nyomtatottan, vagy gépelten - az »lgen”,
»Nem”, | Tartézkodom?” kifejezést tartalmazza. A szavazdlapon ezeket a kifejezéseket
ugy kell elhelyezni, hogy a szavazé az iltala hozort déntést/dontéseket egyértelmilen
bejelslhesse.

d. A tijékoztatéban meg kell hatirozni a szavazatok Igazgatdsighoz vals eljuttatiasinak
hatiridejét, ami nem lehet kevesebb nyolc napnal.

e A szavazd a szavazolapot leadis el6tt aléfrasival és lakcimének megjelélésével hitelesiti,
Lakésonként €8y-cgy szavazat vehet$ figyelembe. Amennyiben egy lakdsbél t5bb
cllentétes szavazat érkezik, a szavazatot érvénytelennek kell mindsiteni.

f. A szavazat érvényes, ha a szavazblapon kérdésenként egy vilasz egyértelméien van
megjeldlve, a szavazolap hatiridén belii] 2 lakdsszovetkezethez érkezett és a szavazd azt
hitelesitette.
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30.

31

32,

33,

34.

35.

36.

[

h. A szavazatok szamlalisat hiromtagl bizottsag véga — két nem tisztségviseld tagjat a
kozgy(ilés valasztja meg 2 tisztségviselGkével azonos idStartamea -, a harmadik tagja 2
Feliigyel6biztos. A szavazatok szamlalisanal megfigyelSként bérki jelen lehet.

{teni, amelyben fel kell tintetni a

i A szavazatok ssszeszamlalasardl jegyzokonyvet kell kész
tokat és a szavazis eredmeényét.

szavazasban részt vett tagok szamat, az Ssszesitett ada
Egyértelmden meg kell allapitani és rogzitent az eléterjesztett javaslat hatarozatta valasat,
vagy elvetését. A jegyzékonyvet a szavazat szamlilé bizottsag alafrasaval hitelesitl

j. A szavazis eredményét az Igazgatosig 2 szavazatok leaddsi hatdridejét kovetd 30 napon
beliil valamennyi tag tészére frisban megkildi.

Ha a jelen alapszabaly szerint a szavazason a nem fag tulajdonos is részt vehet, akkor 2

kozgyllés hatirozatképességének megillapitisinal, valamint 2 szavazatok szamlaldsanal a
nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

A kozgyllésen a nem fag tulajdonost szavazat jog sajit jogan Kizérolag a lakdsival
kapcsolatos fizetési  kotelezetiségek  eldirasira és teljesitésére vonatkozd  thrgyévi
koltségvetéste illetve beszamoléra vonatkozd napirendi pont megvitatisa sorin illetl meg.

A kézbesitésre vonatkozo szabalyok. Szabilyszeri lakdsszovetkezetl kézbesitésnek mindsil
az Igazgatésig dontése alapjan torténd hirdetményi kézbesités, tovabba a kozgyilési
meghivénak, valamint a lakisszovetkezet hatirozatainak kozlése, ha a kiildemény ajanlott
levélben postal killdeményként a cimzett tag, nem tag tulajdonos részére a lakasszovetkezeti
lakds cimére, vagy az iltala korabban irasban megadott cimre feladdsra keriilt, vagy ha azt 2
cimzett (kdzeli hozzatartozéja) aldirasaval elldtva személyesen atvette, valamint ha a cimzett
postal levélszekrényébe torténd, lakAsszovetkezeti szervezésl, kozvetlen tovabbitasra
igazolhat6 modon sor \ceriilt. Bzt a rendelkezést kell alkalmazni 2 nem tag tulajdonosnak a
lak4séval kapcsolatos fizetési kotelezetiségek el6irdsara, teljesitésére vonatkozé hatirozatok

kozlésére is.

IV. Az lgazgat6sag

A kozgyllés titkos szavazassal 6t évre haromtagl Igazgatosagot vélaszt meg. A hiromtagl
Igazgatosagh6l kulon szavazassal enokdt vilaszt. Az Igazgatésag elnSke egyben a
lakasszovetkezet elndke  is. Amennyiben a lakasszovetkezet mikodtetésér  kiilsd
ingatlankezel6 cégre bizza, gy a megvalasztott Igazgatosag Blnokségként funkcional, azaz
fnem vesz tészt a napi operativ feladatok ellatasaban.

Az Igazgatosig tagjanak csak szovetkezeti tag vilaszthaté meg:
Az Igazgatosig tagjai a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban sllhatnak.

Az lgazgatésig 2 kozgyilés hatirozatainak megfelelden irdnyitja 2 lakasszovetkezet
tevékenységét. Ennek keretében:

a. Kkialakitja és irdnyitja a lakdsszévetkezet munkaszervezetet;

= Dr. Podt Rits
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gyakorolja azokat a munkaltatdi jogokat, amelyek nem tartoznak a kozgyllés

hatiskorébe;

dont minden olyan {igyben, amely nem tartozik kifejezetten a kozgytilés, vagy a
lakasszovetkezet mis szervének hataskorébe;

elkésziti a lakasszévetkezet szabalyzatait, az arra vonatkozd szabilyok szerint;
gondoskodik a kézgytilés hatirozatainak végrehajtasarol;
iranyitja és ellendrzi a szovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, tigyvitelét;

gondoskodik a lakisszovetkezeti vagyon hatékony mikddtetésérdl (kezelés, hasznositis,

megovas);

gondoskodik a2 kozds koltség beszedésérdl, a befizetések nyilvantartasarol és
rendeltetésszerd felhasznaldsdrdl;

a befizetési kotelezettség mértékét, a kéltségeket érintd jelentSs hatdsagi, kéziizemi,
kézszolgaltatéi dremelés lakdsszovetkezetre esé mértékének arinyiban megemelheti, a
134. pontban foglaltak szerint;

feltjitasi koleson (hitel) felvétele esetén kidolgozza és a kézgyilés elé tetjeszti a kéleson
(hitel) Osszegszeriségét megalapozd, miszakilag is alitdmasztott adatokat, a kélcsén
fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait
és a tagok tulajdonit képezd ingatlanra (albetétre) — hozzajaruldsukkal, a tartozas lejartaig
elidegenitési tilalmat jegyezhet be;

a jogszabalyl elbirdsoknak megfeleléen folyamatosan érvényesiti a lakdsszovetkezet
koveteléseit;

eljar a fizetési kotelezettségiiket nem teljesitd tagokkal és nem tag tulajdonosokkal
szemben:

la. Az Igazgatosag a harom honapot meghaladé tartozassal rendelkez6 tagokat nem tag
tulajdonosokat, vagy kézvetlenil, vagy ligyvéd utjan felszolitja tértivevényes levélben
15 napos hataridével. A hataridé eredménytelen eltelte esetén az Igazgatdsag jogosult
és koteles a kotelezettségeit nem teljesité taggal, nem tag tulajdonossal szemben
fizetési meghagyisos eljdrast kezdeményezni, majd a jogerSs kovetelést nem teljesités
esetén végrehajtasi eljards Gtjan behajtani. A felszolitassal, fizetési meghagyiassal és az
esetlegesen felmerild peres, lletleg végrehajtasi eljarassal 6sszefiiggésben felmeriils
koltségek és a kovetelés lejartit kévetGen felmeriilt torvényes késedelmi kamat a
kotelezettségeit nem teljesitd tagot, nem tag tulajdonost terheli.

Ib. Az Igazgatdsag jogosult a legalabb harom hénapnak megfelelé hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését elrendelni a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom
hénapnak megfelel6 hatralékként megismételhetd. Az Igazgatdsag hatarozatat ligyvéd
iltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatésag hatarozatit a hatralékos
tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetSség feltintetésével kell
kézbesiteni. Ha a bejegyzés alapjdul szolgls hitralékot kiegyenlitették, az Igazgatosag
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38.

39.

40,
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a kiegyenlitést kvetS 8 napon beliil koteles a jelzalogtorléshez szukséges engec'lélyt
kiadni. Az engedélyt tigyvéd 4ltal ellenjegyzett magénokiratba’ ke}l foglalni. A
jelzalogjog bejegyzésével s téelésével kapcsolatos koltségek 2 hitralékos tag, vagy
nem tag tulajdonost terhelik.

lc. Az Igazgatbsig a harom hénapot meghaladé tartozassal rgndelkezé tag, vagy nem tag
tulajdonos {rasbeli kérelmére eseti elbiralds alapjan jogosult legfeljebb ’1 éves
id6tartamra részletfizetést engedélyezni. A részletfizetés engedélyezésérdl vald c‘lontes
cl6tt az Igazgatdsag koteles beszerezni a Feligyel6biztos javas:latét. Amennyﬂ’)e'n a
tag, vagy nem ftag tulajdonos a részletfizetés sordn barmelyik rej:szlet ﬁzetesexrrel
elmarad, vagy azt az elSirt bsszegnél alacsonyabb Bsszegben teljesiti, akkor az cgesz
tartozas egyosszegben esedékessé valik és az Igazgatosag az la. pont szennt koteles

eljarni.
m. dont a tagfelvételi kérelmekrdl és a tagkizarasokrol;
n. el8késziti a kozgytlés déntést hataskorébe tartozd elé'terjesztéseket.

Kiilsé ingatlankezel6 cég igénybevétele esetén az Igazgatosig az €léz6 pontban
meghatirozott feladatok koziil ellitja mindazokat, amelyek szerzédésben nem keriiltek az
ingatlankezeld cégnek dtadasta.

Ha a lakéépuletnek a lakasszovetkezet, a tag vagy 4 nem tag tulajdonos tulajdondban 4llo
nem lakas céljara szolgdld helyisége megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatarozott
telepengedély-koteles tevékenységhez, vagy kizarolag izletben forgalmazhaté termék
(lizletkoteles  termék) forgalmazisira szolgald tzlet {izemeltetésére jogosité mikddési
engedélyhez kotott tevékenységhez szilkséges, a hatésig az engedélyrdl a lakasszovetkezet
Igazgatdsigi hatdrozatinak, valamint annak a korilménynek a figyelembe vételével dont,
hogy a hatirozatban foglaltak az engedélyezés sordn alkalmazandd jogszabilyokat nem sértik.
Az lgazgatésig a hatirozatit az engedelyezd hatoshg erre vonatkozd felhivasinak
kézhezvételétdl szamitott 60 napos hatiridében hozza meg.

Az Igazgatdsag — hatirozataval megtilthatja a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban all6
lakés, vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség megviltoztatott hasznalatat amennyiben az
adott helyiségben a szerencsejaték szervezésérdl széld torvény hatdlya ala tartozd, vagy
szexuilis vagy erotikus szolgaltatasta irdnyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha
szexudlis terméket &s segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni. Amennyiben az
Igazgatosag a fentt tevékenységet, arusitast, forgalmazast nem tiltja meg, az erre vonatkozd

jogszabalyokkal ~ Gsszhangban meghatirozhatia a2z adott helyiség megvaltoztatott
hasznalatinak és hasznositisanak feltételeit.

Az Igazgat6sag a lakhats nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megel6zése - érdekében a hasznalat, hasznositds modjanak
megvéltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kiilén jogszabilyok elSirisainak
figyelembevételével kikotote feltétellel is hozzajarulhat. A hatirozatnak tartalmaznia kell a

lakhatés nyugalmat zavaré magatartasok részletezését és ennek alapjan az Igazgatosagt dontés
indokolasat.

Az lgazgatdsdg az évi rendes kézgyllésen koteles elGterjeszteni az €ves koltségvetést, Az
Igazgatosig az éves koltségvetésben terjeszti a kozgyllés elé a Feliigyelobiztosnak a
tisztségviselSk dfjazisira vonatkozd javaslatat is.
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Az Tgazgatbsag a tag vagy nem tag tulajdonos lakasanak clidegenitése esetén, a tag vagy nem
tag tulajdonos kérésere koteles harom napon belil 2 szévetke?ettel szemben.l
kéltségtartozasrol, annak bsszegérdl, illetve kiegyenlitésérl irdsbeli nyilatkozatot adni,
amelyet az adisvételi szerz6déshez csatolni kell.

Az Igazgatés:ig koteles a  lakdsszovetkezet eredményes mikodését a tole elvarhatd
legnagyobb gondossiggal elésegitent.

Az Igazgatosig felelos 2 lakdsszovetkezet kezelésében lévd vagyon rendeltetésszert
hasznalataért, gyarapitasaért, valamint a lakasszovetkezet tulajdondban 1év6 vagyontargyak
karbantartisaért és allaguk megévasiért. Ennek érdekében az Igazgatésig gondoskodik a
lakasszovetkezeti feldjitasok, beruhizisok megszervezésérél és lebonyolitésérél./

Az  Igazgatoésig koteles a2 lakisszévetkezet tulajdoninak — megbvasa érdekében
vagyonbiztositist, 2 lakdsszovetkezet feleldssége korébe esS karok fedezetére pedig

feleldsségbiztositast kotni.

Az Tgazgatosag gondoskodik a lakasszovetkezet tulajdonit képezd lakéingatlan zavartalan
{izemelésérdl.

Az Igazgatésig a lakisszévetkezet vagyonaval gy gazdalkodik, hogy a lakasszovetkezet
savartalan tizemeltetéséhez szitkséges anyagi eszk6z0k folyamatosan rendelkezéste alljanak.

Az Igazgatosig koteles kidolgozni a szévetkezet belsS szabilyzatait, tgymint Tzvédelmi
Szabalyzat, Munkavédelmi Szabalyzat, Hazirend, és gondoskodni azoknak betartatasirdl,
illetve azoknak a jogszabalyi valtozdsokat kbvetd médositasardl. Tovabba kételes kidolgozni
kills6 ingatlankezeld cég igénybevétele esetén a kiilsé cég és a szbvetkezet vezetSsége kozott
kapcsolattartas, egytrtm(ikodés és ellendrzés szabalyait és formait (Egyuttmikodési
Szabilyzat).

Az Igazgatosig tevékenységéért a kbzgytilésnek felel6s.

Az Igazgatosig évente legalabb egyszer — az évi rendes kozgydlés alkalmival — koteles
beszamolni a kozgyilésnek a lakisszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl és
az Igazgatosag tevékenységérol.

Az Igazgatdsig naprakészen tartva dsszeallitja a lakdsszovetkezettel szemben tartozok listajat,
a tartozasuk Ssszegének megjeldlésével. A listat az éves beszamol6 kozgytlésen ismertetni
kell. A tagok év kézben kiilon-kiilon is barmikor megtekinthetik az igy elkésziilt és aktualizalt
listat.

Az Igazgatésig havonta egy alkalommal iilésezik. Az Igazgatosag iilésére meg kell hivni a
Feliigyeldbiztost, aki az tlésen tanacskozasi joggal vesz részt.

Az Igazgatésig ulését az elndk hivia Sssze. Barmely igazgatosigi tag indokolt kérésére az
Igazgatosag iilését soron kiviil is bssze kell hivni.

Az Igazgatésig akkor hatdrozatképes, ha azcm a tagok tobbsége }eien van.
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Az Igazgatésig hatirozatait nyile szavazassal, egyszerd ) s’zc?té})bség’ge% hozza.
SzavazategyenlSség esetén az elndk szavazata dont. Az Igazgatosag ulésén ]egyzok?nyvet kell
vezetni, ainelynek észletesen tartalmaznia kell a titgyalt témikat, a hozptt hatarozatoka’t,
valamint azt, hogy az Igazgatosig egyes tagjai milyen llispontot képviseltek a szavazas
soran. A jegyzOkényvet a jelenlévék alairasukkal hitelesitik.

A kézgytilés az ingatlankezelést a lakisszovetkezettSl fliggetlen ingatlar%kezelé tirsasigra if’
bizhatja. Ebben az esetben az Igazgatésig és az elndk egyes jogkoreit az mg'atlanke"ze;lo
gyakorolja, és az Igazgatbsig egyes kételezettségel az ingatlankezelSt terhehk‘ a ’kpl/on
szerzbdésben meghatirozottak szerint. Az Igazgatosig ebben az esetben Elnckségkent
funkcional, azaz a napi operativ irdnyitisban nem vesz részt, de ellat minden olyan feladatot,
amely nem keriil az ingatlankezel6nek dtadasta.

Az Igazgatdsig nevében az elnSk jogosult eljarni. Az elndk:

4 a halasztist nem tird esetekben személyes felelSsséggel intézkedik a lakdsszovetkezet
gazdilkodasat, a lakdsszovetkezeti vagyont, illetve tulajdont, iletve a személy- és
yagyonbiztonsagot (balesetveszély, lakdsszdvetkezeti hazak 4llaga) érintS kérdésekben;

b. gondoskodik:
ba. a tagok bejelentéseinek, panaszainak €s kérelmeinek gyors elintézésérdl,
bb. a vagyonvédelmi elirasok betartisdrdl és ezek ellenérzésérdl,

be. arrdl, hogy a tirsadalmi egyiittélésnek a lakdsszGvetkezer Hazirendjében eldirt
szabalyai érvényre jussanak;

bd. a Feligyelébiztos, illetve az illetékes hatésigok, szakértSk, vagy egyéb ellenSrzé
szervek altal megallapitott hidnyossagok kezelésérdl és kijavitasarol.

c. a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetSleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozé irasbeli
megkeresésére, illetSleg az abban felvetett kérdésekre- a kézhezvételtSl szimitott 30
napon beliil — irasban kételes valaszt adni.

Az elndk gondoskodik a hatékony helyiséggazdalkodastdl, ennek keretében elGkészitl és
megkéti a bérlet, illetve hasznalad szerzédéseket.

Az elndk a lakdsszovetkezetnek a fenntartdsihoz Atmenetileg nem szlkséges
készpénzillomanyit az allam Altal, vagy llami kezességvillalas mellett forgalomba hozott
értékpapirokba fektethet, vagy folyészimlan lekSthet.

Az elnok tevékenységérdl koteles az Igazgatdsigot rendszeresen tajékoztatni.

Az Igazgatésig hatiskorébe tartozd egyes konkrét feladatok elvégzésével az elndk az
Igazgatdsig egyes tagjait kilén is megbizhatja.

Ha az elndk feladatit munkaviszony keretében litja el, a vele kapcsolatos munkaltati

jogokat a kozgyllés gy%&ordlja.
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Az elnok és az Igazgatosag tagjai a kozgylles 4ltal meghatarozott mértéki t:}iszte@td?jban
részesilnek. Amennyiben munkaviszonyban  4llnak, ugy munkabérﬁkx{ﬂ Ggyszintén 2
kézgylilés dont. A kézgytilés jogosult tovabba az elndk és az Igazgatc’isag' tagjai részere,
tevékenységének osztonzeése céliabdl, prémiumot, illetve jutalmat megallapitant.

Az elndk gondoskodik a Feliigyel6biztos 4ltal végzett vizsgalatokbol eredd intézk'edések
n allaspontjat koteles 30 napon beliil 2 Peliigyelébiztossal

megtételérél. Egyet nem értés eseté
{rdsban kozolni.

Az Tgazgatosignak a 36. 1 pontban meghatarozott feladatkérében a hitralékos tag vagy nem
tag tulajdonos cészére - az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postal

szolgaltatd utjan megkiilddtt felszolitdsat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek
lt megtagadta. A

kell tekinteni, ha a hitralékos tag vagy nem fag tulajdonos az Atvéte
masodszor megkisérelt és stvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel 2z Igazgatéséghoz
visszaérkezett felszOlitist, a postal Kézbesités masodik megkisérlésének napjit kovetd
nyolcadik munkanapon Kézbesitetnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha 2z ismetetlen helyen tartézkodd hatralékos tag vagy nem fag tulajdonos nyilvintartasba
vett 4j laké- vagy tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvintartast vezetd szerv
adatszolgaltatisa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, 2 kézbesitési vélelem az U] lako-
vagy tartbzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a 65. pontban -meghatirozott modon
megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

V. A Feliigyel6biztos

A kozgydlés a lakdsszOvetkezet tagjal kozil ttkos szavazassal Otéves idStartamra
FeliigyelSbiztost vilaszt.

A lakasszovetkezet a Feliigyel6biztossal munkaviszonyt nem létesithet.

A Feliigyeldbiztos a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedo,
folyamatos ellenSrzést végez. Ennek keretében:

a. a lakasszovetkezet szerveinek mikodésével és a gazdilkodassal kapcsolatos barmely
tigyet megvizsgilhat, a lakasszévetkezet irataiba betekinthet, és azokrol, szitkség esetén,
ellenérzési feladatinak ellitdsa érdekében feljegyzést készithet;

b. a lakisszovetkezet tisztségvisel5itol, alkalmazottaitdl, a tagoktdl és a nem fag
tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet, amely felvildgositis megadasit, illetbleg az iratok
bemutatasat az érntett tisztségviselSk és alkalmazottak nem tagadhatjak meg;

c. az lgazgatésigot felhivhatya, hogy a jogszabélyoknak, az alapszabélynak, mas belsé
szabalyzatinak, vagy a kozgyllés hatirozatainak megfeleléen jatjon el;

d. inditvanyozhatja az Igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak felmentését, felelosségre
vonasat, a kozgyllés Ssszehivasat; 3 5 -
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dsszehivia a kézgyllést, ha az Igazgatbsag az etre vonatkozd kotelezettségének nem tesz

eleget;

f. az éves beszdmolé alapjan véleményt nyilvanit a kozgyllésnek a lak'asszovetke%et
gazdalkodasardl, e nélkill az éves beszamold tirgydban érvényes hatirozat nem hozhatd;

véleményt nyilvanithat a kozgytilés elé terjesztett mds beszamoldkrdl, jelentésekrdl;
h. javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségvisel6k dijazasinak megallapitasira;

i a feladatkorébe tartozd vizsgilatok elvégzéséhez, a lakdsszovetkezet koltségére, kiilsé
szakértSt vehet igénybe.

A FeliigyelSbiztos tevékenységét éves munkatervben rogziti és szabélyozza.

A FeliigyelGbiztos tevékenységérdl a kbzgyllésnek évente egyszer beszamol.

Az Igazgatosig, illetSleg a kozgyllés koteles ¢érdemben megtirgyalni a FeltigyelSbiztos
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban a soron kévetkez§ tlésen hatirozatot hozni, illetve
allast foglalni.

A FeliigyelSbiztos az Igazgatosig iilésén tandcskozdsi joggal részt vesz.

A FelligyelSbiztos a kdzgytilés altal meghatirozott mértékd tiszteletdijban részesiil.

Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérdl kotelesek a
Feligyelbiztost értesiteni és kozremikodését lehetévé tenni. A FeliigyelSbiztos pedig
kételes egytittm@kodni az ellendrzést végz allami szervekkel.

VI. A tisztségviselGk

A lakasszévetkezet tisztségvisel6i: az Igazgatosag elndke, tagjai, valamiint a FeliigyelSbiztos.
Nem lehet tisztségviseld:

a. akinem tagja a lakasszovetkezetnek;

b. akit a birésdg cselekviképességet kizdrd, vagy korlatozé gondnoksag ald helyezett;

c. aki buntetett elééletd;

d. aki valamely tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastél eltiltds hatilya alatt 4ll, az
itéletben megjeltlt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél;

e. akinek harom hénapot meghaladé kozés kéltség tartozdsa van,
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78.

79.

80.

31.

82.

83.

£ aki a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével dsszefiiggésben keletkezett,
jogerésen megéllapitott fizetési kotelezettségének nem tett cleget;

g akiaz alapszabilyban eldirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;

h. a Ptk. szernd kozeli hozzatartozok és élettirsak nem lehemek 2 lakasszovetkezetnek a
tisztségviseldi. Ebben 2z esetben az ssszeférhetetlenség fenndll a  penz- €8
anyagkezeléssel megbizott személyek és a kézvetlen felettesiik kozott 1s.

A kozgydlés aleal erre kijelolt lalasszovetkezeti szerv részére hatdsagl bizonyitvinnyal

igazolja azt a tényt, hogy 2 77.c. és d. pontjaban meghatirozo6 kizdrd okok nem 4llnak fenn:

a. a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megel6zben az e jogviszonyt tisztségviselokent

létesiteni szandékozd személy,

b. a tsztségvisels- megbizatasinak idotartama alatt - a kozgyllés irdsbeli felhivisira a
felhivastol szamitott tizendt napon beliil, ha e hatiridén belill a tisztségviselén kivil allé
ok miatt nem lehetséges, az ok megsz{inését kovetden haladéktalanul

A kozgyllés a tisztségviseli megbizatas id6tartama  alatt irdsban, 2 mulasztas
jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségviselSt annak - 2 lakasszovetkezeti
szorv tészére torténd - igazoldsira, hogy 2 tisztségviselovel szemben nem 41l fenn kizdrd ok.

Ha a tisztségvisel6 igazolja, hogy vele szemben nem 41l fenn kizar6 ok, 2 lakasszovetkezet az

I3

igazolas céljabdl a biiniigyl nyilvantarté szerv sltal killitott hatésdgi bizonyitviny kiadasa
irAnt eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat 2 tisztségviseld részére megtériti.

A lakisszovetkezeti szerv a kizaré ok fennallisinak megallapitsa céligbél kezeli a
dsztségviseloként jogviszonyt létesiteni szandékozé személy, illetve 2 tisztségvisel6 azon
személyes adatait, amelyeket 2 kiziré ok fennallisinak megallapitasa céljabol a blntigyl
nyilvintarté szerv dltal kiallitott hatésigi bizonyitvany tartalmaz. Ezen személyes adatokat a
lakasszovetkezeti szerv a tisztségviseld valasztasanak idépontjdig vagy - 2 megbizatas

elfogadisa esetén - a tisztségviselsi megbizatas megszlinéséig kezell.

Ha a tisztségviselovel szemben kizard ok, vagy a tisztség betoltésével Osszeférhetetlen
korilmény meril fel, koteles azt a tudomasszerzést kovetd 15 napon beliil elharitani, és ezt
az Igazgatosignak és a FeliigyelSbiztosnak lilon kilén  hitelt érdemléen igazolni
Amennyiben erre a megjeldlt hatiridén belill nem kerill sor és nem bizonyitja, hogy 2
kotelezettség clmulasztisa rajta Kiviil 4ll6 ok kévetkezménye, a tisztségviseld megbizatisa
megszinik és a kozgyllést azonnali hatallyal &ssze kell hivai a tisztségvisel felmentése és 4j
tisztségvisel6  vélasztisa céligbdl. Amennyiben 2 tisztségviselé a kizaré okot vagy
sszeférhetetlen korilményt a kozgytlesig elharitja, és ezt hitelt érdemlben igazolja, a
kézgytilés eltekinthet 2 felmentésétdl.

Az Igaigatéség elnoke és tagjai nem vélaszthatok meg Feh’igyelébiztosnak.

Tisztségvisel6vé egy szemely t5bb lakasszovetkezetnél is megvalaszthato, a jelslt azonban a
t6bb tisztségre valo jelolésérdl az érdekelt lakasszdvetkezeteket elozetesen frasban
tijékoztatni koteles. '
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84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altaliban elvathaté gondossiggal

kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével 2 lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari
jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelosek. Nem terheli a fent emlitett felelésség azt 2
tisztségviselSt, aki a hatirozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott €s

dltakozasat a Peliigyeldbiztosnak {rasban bejelentette.

A tisztségviseld megbizatasa megszinik:
a. a megbizatds id6tartaméanak lejartaval;
b. a tisztségviseld halalaval;

c. a megvalasztd szervhez intézett lemondéssal, amely elnSki tisztség esetén az 1gazgatosagl

tagsagot is megsziinted;
d. akozgyllés 4ltali felmentéssel;
e. alakisszdvetkezet tagsigl viszony megsziinésével
A tisztségvisel§ felmentésérdl a kozgyilés titkos szavazassal dént.

Ha valamely tisztségviselé megbizatisa a megbizatis idStartamanak lejatta elGtt szanik meg,
G tisztségviselé megvalasztasa céliabol idGkozi vilasztist kell tartani, amelynek szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségviseld  vélasztas szabalyaival. Az igy megvalasztott
tisztségvisel6 meghizatasa a kovetkezd rendes valasztasig tart.

Amennyiben a tisztségviseld megbizatisa — akér a megbizas idGtartaménak lejartaval, akar
mis okbdl — megsziinik, a kozgyGlés az dltalanos szabilyok szerint kilencven napon beltil 4j
tisztségviseldt valaszt. Ha a megbizats az idotartam lejarasaval, lemondassal, felmentéssel,
Ssszeférhetetlenség vagy kizird ok megéllapitisaval, vagy 2 tagsdgi viszony megsziinése miatt
sztinik meg, koteles a megszant megbizatist tisztségvisels feladatat — az addig érvényes
dijazas fejében, az Igazgatosag, vagy a Feliigyel8biztos irasbeli felkérése esetén — az U
tisztségviseld megvalasztasdig, de legfeljebb a megbizatas megsziinésétdl szamitott kilencven
napig tgyvivé tisztségviselSkent ellitni. :

A megszint és az U megbizatasi tisztségviseldk kotelesek a feladatkorikkel kapcsolatos
itadds-atvétel tényét, a szikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1év6
ligyeket jegyzSkonyvben rogziteni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a megszint
megbizatisti  tisztségviselonek  az itadott dokumentumokra vonatkozd  teljességi
nyilatkozatat. Az atadis-atvételi eljarast az ) megbizatisa tisztségviseld megvalasztasat
kévetd harmine napon beliil le kell folytatni.

Szakmai minimumkovetelmény az elnokkel szemben érettségi, 2z igazgatsagl tagokkal és a
feliigyelébiztossal szemben a2 lakdsszovetkezet alapszabilya tisztségiik é&s feladatuk

ellitasahoz szakmai kovetelményeket nem allapit meg.

VII. Tulajdoni és hasznalati viszonyok
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_ a lakisszovetkezet tulajdonat képezd két lakas
sntulajdonaban allnak.

91. A lakasszovetkezetl hazban 1évd lakasok
kivételével - a tagok és a nem tag tulajdonosok mag

92. A lakasszovetkezeti tulajdon részletezése:

a. épiletszerkezetek, igy killonosen:
aa. az épilet alapjai, a falazat vizszintes és fuggoleges tartoszetkezetel, a kilon
tulajdonban 416 falak kivételével;

¢i, a lépcsSk, a nem lakds céljat szolgild helyiségek
idonban 4ll6 lakisokhoz tartozok kivételével;

ab. az épiilet korlatja, mellvédj
nyilaszaroi, burkolatai a kiilon tula

ac. az épiilet tetGzete €s a tetén 1évé felépitmények;

ad. a csapadékviz elvezetd rendszer;
b. az épiilet kozos hasznilatra szolgalé teriiletei, helyisége, igy killonosen:

ba. a k6zosségi céld helyiségek;

bb. a k6zs tarolohelyek, pincek;

be. 2 kapualj, a lépcsShizak és a folyosdk;

bd. a kézponti berendezések helyiségei és azok berendezésel;

be. a szaritohelyiségek;

bf. a gyermekkocsi tirold helyiségek;

be. a szeméttarolé helyiségek felszerelésitkkel és berendezéseikkel egyutt;
c. akozponti berendezések, igy killonosen:

ca. a felvond;

cb. a szelldztetd berendezések;

cc. a szemétledobod;
cd. a vizvezeték haldzat a f&vizmeérdtdl a lakdsokban és a nem lakis céljat szolgald

helyiségekben 1év6 berendezések ateresztdcsapjaig, illetve 2 mellékvizmérd oraig,
tovibba a lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 helyiségekben felszerelt berendezések is;

ce. a szennyvizvezeték hilézat a telek hataraig;
of. az elektromos vezeték haldzat az dramszolgaltatd €s 2 fogyasztd kiilon szerzdédésben

megallapitott csatlakozasi pontjatél a kilon tulajdonban 1év6 lakasokban és nem lakas
céljat szolgdld helyiségekben 2 fogyasztol mérSlkészilékig, a lakisszovetkezet

17 - REZHOVITS E5pogp




94.

95.

96.

tulajdont helyiségekben 2 fogyasztéi vezeték, valamint az bsszes berendezés é&s

felszerelés;

cg. a gézvezeték halézat az ingatlanon 1évd elsd elzard szexil-(ez’ett?l,’ ennik ‘hm;nyabfm a
telekhatartol 2 kiilén tulajdonban 1évé lakésok fogyasztéi késziilék elott féesapig, a
lakdsszovetkezeti tulajdont helyiségekben a fogyasztoi vezeték valamint az OSszes

berendezés és felszerelés;

ch. a koézponti fatSberendezés;

ci. a kozponti melegviz szolgaltatd berendezés a killén tulajdonban 4ll6 lakisokban ésa
nem lakids céliat szolgdlé helyiségekben 1év6 melegviz szolgaltato berendezések
Ateresztdesapjaig a - csap nélkil -, illetve a mellékvizmérd oraig, tovabba a X. emelet
lakdsokban lévé légtelenits és elzard vezetekek a2 csapokkal egyutt, 2
lakisszovetkezet tulajdoniban 1évé helyiségekben a fogyasztoi vezeték, Osszes
berendezés és a felszerelés is;

¢j. a tivh&ellitd berendezés a fogyasztoi hékozpont utdni helyiségekben 1év6 fogyasztdi
vezetékek elsd elzérd illetve szabalyzoszetelvényének fogyasztd felé esd oldalatdl az
alap és felszallé vezetékek a kilon tulajdonban 4ll6 lakdsokban 1évo vezetékszakasz a
fatbtestekig illetSleg a melegviz szolgaltaté berendezések iteresztd csapjaig vagy a
mellékvizméré 6rdig, illetve a lakdsszovetkezet tulajdonaban allé helyiségekben és
terileten 1év6 vezetékszakasz az Osszes berendezéssel és felszereléssel;

ck. a kaputelefon és a kapunyité berendezés a hozz4 tartozé vezetékhaldzattal a
lépcsShazi elosztoig;

d. 2 lakisszovetkezet céljat szolgildé mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak, igy
kiilénosen:

da. a lakésszoévetkezet nem lakds céljit szolgilé helyiségei, a rendeltetésszerd
hasznalatukhoz sziikséges berendezésiikkel és felszerelésekkel egylitt;

db. az épiilethez tartozé féldrészleten 1év6 egyéb épitmények (tdmfal, jarda stb.)

. A lakasszovetkezet tulajdoniban all tovabba az épiilethez tartozd, az ingatlan nyilvantartisba

bejegyzett foldteriilet.

A lakasszovetkezet tulajdoniban all6 épiiletrészek és foldrészlet hasznalatira — a kozgyllés
hatdrozatainak keretei kozdtt — a tagok mindegyike jogosult, e jogit azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekének sérelmére.

A lakdsszovetkezet tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek hasznalatarol és hasznositasardl a
lakasszovetkezet gazdasigi tevékenységének keretein, beltil az Igazgatdsig dont.

Hasznalati viszonyok a lakdsszévetkezet tulajdondban llo lakdsok esetén:

a. A tag a lakisszovetkezet tulajdoniban 4ll6 lakist a lakasszovetkezet Igazgatosagaval
meglkotéte hasznalat szerzGdés keretei kozott maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve a
hasznalat jogat atruhdzhatja;
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97.

b. A lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakas hasznilati jogat az szerezheti meg, aki jelen

lakasszévetkezet tagsigi feltételeknek megfelel és a lakas
alland6 (¢lethosszig tartd), vagy idéleges haszpéiaﬁ joganak megszerzéséhez szﬁl}csiéges
vagyoni hozzijarulas mértékét megfizeti. Allandd hasznalati jos )megszerzese’zhez
szitkséges vagyoni hozzajarulds mértéke 2 lakds valés forgalmi ertekg 25 0{?:ana:k
megfelelé osszeg. Idéleges hasznalati jog megszetrzéséhez sziikséges vagyoni hozzz}!z’lrul:%s
mértéke az 4llandé haszndlati jog megszerzésehez szilkséges vagyoni hozzajaruls

mértékének a fele.

alapszabélyban meghat{xrozott

c. A vagyoni hozzdjirulis mértékének konkrét Gsszegét a helyl ingatlanarak figyelembe
vételével az Igazgatosag dllapitja meg.

4. Az allandé (élethosszig tartd) és az idGleges haszndlati jog megszerzéséhez sziikséges
vagyoni hozzdjarulast az e jog megszerzési feltételeinek megfeleld természetes és jogi
személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd  gazdasigi tarsasagok 2
lakasszovetkezet pénzintézetél vezetett felyjitisi  céla pénzeszkoze elkilonitett
szamlajanak javara torténd befizetéssel teljesitik.

e. A hasznilati jog dtruhdzasihoz az Igazgatésag hozzdjarulasa szukséges.

¢ Az 4llandé hasznilat joganak visszterhes jtruhdzasa esetén a lakdsszOvetkezetet az
elgvasarlasra vonatkozd szabalyok szerintl jog illeti meg. A lakdsszOvetkezet € jogat a
hasznalati szerzédésben koteles kikdtmi, tovabba eléirni, hogy a tag visszterhes atruhazasi
szindékat koteles az Igazgatbsignak elzetesen bejelenteni. Ha a lakas allando
hasznalatanak a joga megszint, 2 volt tag koteles a lakast kitiriteni, és elhelyezésre nem
tarthat igényt.

g A lakisszovetkezet clévasarlasi jogat maga gyakorolja, az e jogot gyakotld személyt
(tagot) az Igazgatosag jelothett ki. Ha az IgazgatGsag, vagy az Igazgatosag € jogat
gyakorld személy (tag) a tag bejelentését kovets 30 napon beliil barmely ok miatt nem €l
az elévasarlasi jogaval, a tag hasznalati jogat olyan személyre ruhézhatja 4t, aki a tagsigl
feltételeknek megfelel és a hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajirulds
megfizetését vallalja. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithaté el.

h. A tag halila, illetbleg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a hasznilati jog
tekintetében jogutddlasnak van helye.

i. Az a-h. pontokban meghatarozott rendelkezéseket a lakasszovetkezet tulajdondban allo
6n4lle nem lakds céljira szolgild helyiségek haszndlati joginak megszerzésére is
megfelelsen alkalmazni kell azzal, hogy az ilyen helyiség hasznélati jogat csak olyan
személy szerezheti meg, aki a hasznalati jog megszerzésének idépontjiban mar

lakasszovetkezeti tag.

Az lgazgatésig altal irasbeli meghatalmazassal ellatott szakemberek (a tovabbiakban:
megbizottak) szikség szerint az Igazgatésdg dontése  alapjan megtekinthetik 2
magéntlﬂajdoné lakasokban 1évé kozmiicsatlakozasokat — viz-gaz- szellézés, TV antennak,

‘fités, elektromos vezetékek ¢s berendezések - épiiletgépészeti eléirasoknak, tovabba

szakhatésdgi szabvanyoknak vald megfelelés szempontjabol, valamint ismeretlen eredeti
kozmihibik feltarisa célisbol. Ennek érdekében a tulajdonosok és a bérSk kotelesek a

_megbizottak lakdsba valé bejutasat biztositani, tészitkre a szilkséges felvildgositast megadni,
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ukat elésegiteni, valamint a feltart szabélytalansigokat az Igazgatésag altal kitGzott
kell meghatirozni, hogy 2

szabalytalansig megszlintetésére redlisan elegendd id6 dlljon rendelkezésre.

munkaj :
hatariddig megszintetni. Az Igazgatbsagnak a hataridét ugy

98. Ha az érntett tulajdonos, vagy bétlé a megbizottak megallapitasait vitatja, 2z Igazgatosag
fiiggetlen szakértdt bizhat meg a megbizottak megallapitasainak véleményezésére. A szakértd
koltséged azt a felet terhelik, amely félnek az allaspontjat a szakértéi megillapitisok cafoljak.

99. Ha az érintett tulajdonos, vagy bérld a kozmd, illetve az ehhez kapcsolodd berendezés
beigazolédott szabalyellenes cltérését a realisan megallapitott hatiridSig nem sziinteti meg, az
Tpazgat6sag jogosult eljarast kezdeményezni 2 hatosdgoknal, vagy mis illetékes szerveknél.

100.A tag, vagy nem tag tulajdonos, 2 tulajdondban levd, vagy hasznalati jogon kapott lakast,
tovibbi a lakdsnak nem mindsils, barmilyen céld helyiséget szexudls, vagy erotikus
szolodltatisra iranyuld tevékenységre nem hasznilhatja. Ez a rendelkezés vonatkozik a
bérlBkre és az egyéb, az ingatlant haszndld személyekre is.

VIIIL. A lakésszovetkezeti tagsagi viszony keletkezése

101. A lakasszovetkezetnek az lehet a tagja, aki

a.  a lakasszovetkezet székhelyeként megjelolt lakéingatlanon belili lakas tulajdonosa, vagy
résztulajdonosa; .

b. frisbeli nyilatkozatban magira nézve kotelezének ismeri el a jelen alapszabilyban
foglaltakat;

c. vallalja a lakésszovetkezet céljanak megfelelSen eldirt fizetési és mis kotelezettségek
teljesitését.

102. Nem utasithaté el annak a tagfelvételi kérelme, ali az el6z8 pontban meghatarozott
feltételeknek megfelel.

103. Nem utasithaté el annak a tagfelvételi kérelme, aki a lakasszovetkezet tulajdondban all6 lakas
allandé, vagy 1ddleges hasznilati jogat megszerezte és a 101. b. és c. pontokban
meghatirozott feltételeknek megfelel.

104. A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskort, és a cselekvéképességet kizard gondnoksig
al helyezett tizennegyedik életévét betdltstt kiskord nevében torvényes képviselsje kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik letévét betoltott kiskord a  torvényes képviselSje
hozzajirulisaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

105. A tagfelvételrdl az Igazgatdsag a felvételi kérelem benytjtisat kovetd legkozelebbi ilésen, de
legfeljebb harom hénapon beltl dont. A jovihagyé dontésérdl az elndk a belépni kivand
személyt és a kozgyllést értesiti. A tagsigi viszony a felvételi kérelem idépontjat kovetd
hénap 1. napjatél jon létre fiiggetlentl attél, hogy az elfogadisra a megszabott ‘harom
hénapon beliil mikor kentilt sor. '
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kel nyilvantartast Koteles vezetni, amely igazolja 2 tagsagi viszony

106. A lakasszovetkezet 2 tago ;i
alapszabaly’ban

keletkezésére, fennallisira  €s megsziinésére vonatkozd  és  jelen
meghatarozott tovabbi személyes adatokat.
107. A tagfelvétell Kérelem clutasitisa esetén a vita eldontése a bitosag hatiskorébe tartozik.

IX. A lakasszovetkezetl tagsagi viszony megsziinese

108. A lakasszovetkezet tagsigi viszony megsznik:
a. atag halaldval, vagy a nem természetes személy tag jogutéd nélkil megsz(mik;
b. atag 1akésszévetkeze.tb61 vald kﬂépésével;
c. atagnaka lakéépiiletben 1€v6 lakésta vonatkozd tulajdonjoga megszinésével;
d. atag kizarasaval;
e. alakasszovetkezet jogutod nélkili megszinésével.

109. A tagsagl viszony Snkéntes, azt a tag az Igazgatosagnak tett bejelentéssel egyoldalian

megszintethetl A kilépés szandékat az Igazgatosignak irasban kell bejelenteni. A tagsagl

viszony a kilépésre vonatkozd bejelentés megtételétol szamitott harmincadik napon szlnik
meg. A tagsigi viszony megszinése nem érinti 2 tagnak a lakasszovetkezettel szemben
fennalld esetleges tartozdsait.

110. A kilépett tag a nem tag tulajdonossal valik azonos jogallasiva.

111. Az Igazgatdsig hatarozataval a tagot kizdrhatja, ha a tag irdsbeli felszolitas ellenére hat
hénapon tul nem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynalk megfeleléen megallapitott
kozos koltség, valamint a potbefizetes teljesitésére vonatkozé kotelezettségét. A kizarasrol az
elnok a kovetkezd kozgytlest tajékoztatja. ‘

112. A kizarast targyald tléste az érintett tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatdrozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal frasban kozolni kell.

113. A kizért tag az Igazgatosag dontése ellen irasban a kozléstdl szamitott 30 napon belill 2
kozgytléshez fordulhat jogorvoslatért. Ez azonban nem érinti a birdsagi Gt igénybevételének
lehetéségét, mert a kizarasrdl sz6l6 hatarozat ellen a kizatt tag birdsaghoz forduthat.

114. A tagsagi viszony 4 kizarast kimondd hatarozat Kizlésétd] szamitott harminc nap elteltével
szGnik meg, kivéve, ha: -

A. a hatarozat késGbbi 1dopontot allapit meg;

b. a hatdrozat birosagi feliilvizsgilatira hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birdsig

2 kizarast kimondé hatérozatot megvaltoztsggjé,‘{ragy* hatilyon kil helyezt;
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c. artag kérelmére a kozgydlés a kizdrd hatarozatot megvaltoztatja.

115. A kizért tag a nem tag tulajdonossal valik azonos jogallastva.

116. A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal vagy 51&kosével el kell szamolai.
finése esetén a volt tag vagy 6rokdse a lakdsszovet részere teljesitett

117. A tagsagi viszony megsz r ‘
— semmilyen jogcimen nem kévetelheti.

befizetései visszatéritését — a tilfizetés esetét kivéve

118.Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakasat elidegenit, tugy szandékat a
lakdsszovetkezettel vald elszamolis célizbol, az Igazgatosignak a szerzédés megkotése elott
koteles bejelenteni. A lakas elidegenitésével, a tagsagi viszony is megsz{inik. Az Igazgatosig a
bejelentésrdl és a sz6vetkezettel szembeni tartozasokrdl, ezek Osszegérdl, illetbleg zmnakT
kiegyenlitésérsl koteles igazolst adni, amelyet az elidegenitéstél 52616 szerz&déshez csatolni

kell.

X. A lakésszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

119. A tag joga, hogy
a. részt vegyen a lakasszdvetkezetet érintG déntéshozatali eljirdsokban;

b. a lakisszévetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviselGktSl tajékoztatist
kétjen, és az alapszabalyba, valamint a koézgy(lési jegyzGkényvbe, illetdleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabbi ezekrdl - a
misolasi koltség megfizetése mellett - misolatot kérjen. A szovetkezet tagsagat érntd
tigyekben az lgazgat6signal, a FeliigyelSbiztosnal tdjékozodjék, az dltala tapasztalt
hidnyossagokat e szervek tudomasara hozza.

c. tandcskozasi és szavazatl joggal részt vegyen a kozgyiilésen, ott felszdlaljon, inditvanyt,
javaslatot tegyen a lakdsszovetkezet mitkodésére, gazdalkodasara vonatkozdan,

d. megvalasztisa esetén a lakdsszovetkezetben tisztséget viseljen;

e. részesedjen a lakdsszovetkezet gazdilkoddsinak eredményébdl, oly moédon, hogy a
lakisszovetkezet sikeres gazdalkodasa esetén a tag alacsonyabb Gsszegl kéz6s koltséget
fizet;

f. igénybe vegye a lakdsszovetkezet 4ltal a tagok szdmira biztositott szolghltatisokat;

g az épiilet kdzds hasznilatra szolgilé részeit, felszereléseit, berendezéseit a hazirendnek
megfelel6en a tobbi tagot megilletd haszndlati jog sérelme nélkiil hasznalja;

h. a tulajdondban all6 lakds elidegenitése esetén az Igazgatdsagtol irdsbeli nyilatkozatot
kérjen az elidegenités tirgyat képezd lakis koltségrartozasirdl. (Az eladd akkor is felel a
lakas per-, teher, és igénymentességérdl tett nyilatkozatiért, ha a szerz6dés megkGtése
soran a tartozis fennallasanak kérdésében nem kéri az elndk fent emlitett nyilatkozatinak -

kiadésat.)
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120. A tag kotelezettsége, hogy:

a. teljesitse a lakasszévetkezet dltal — a jogszabilyoknak és az alapszabalynak megfeleléen —
szaméara megallapitott fizetési, illetve potbefizetési kotelezettséget, legkésGbb  a
tatgyhonap 15. napjaig;

b. betartsa a lakisszévetkezet hézirendjét, jelen alapszabily rendelkezéseit, valamint 2
lakasszovetkezet szerveinek hatarozatait;

c. atagoktdl elvarhatd gondosséggal végezze a lakasszovetkezetben vallalt munkat;

d. észrevételeivel, tanicsaival és személyes kézremiikodésével segitse a lakdsszovetkezet es
annak szervei eredményes mikodését;

e. a lakdsiban jelentSsebb zajjal és/vagy szennyezbdéssel jar6 munkalatokrol a2z
Igazgatdsagot elGzetesen értesitse;

f az lgazgatosignak a valtozdst (a lakis birtokbavételét, illetbleg a lakdsra vonatkozd
tulajdonjog ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzését) kovets 15 napon belil jelentse
be: :

fa. lakésa tekintetében a tulajdonosvéltozést;

fb. lakcimét, az ingatlan-nyilvantartisban barki altal megtekinthetS személyes adatat,
illet8leg a nem természetes személy nyilvinos adatat;

fe. a lakasat bérls, hasznald személy (a tovibbiakban: bérd) fb. pontnak megfelel6 adatat;
fd. a lakdsdban laké személyek szAmat
fe. haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

g a lakdsszévetkezet tulajdoniban lévé épiiletrészeket, berendezéseket és vagyont évja és
rendeltetésszerden hasznilja;

h. sajat, illetve a lakisszovetkezet és mas tagok, valamint nem tag tulajdonosok tulajdonat
rendeltetésszerdien, masok zavardsa nélkiil hasznalja;

i, lakisa elidegenitésének szindékat a lakisszovetkezettel vald elszamolis célidbdl az
Igazgatosagnak a szerz8dés megkotése elGtt bejelentse, €s a lakasszdvetkezettel szemben
fennallé tartozasat legkésSbb az Atruhizist megel6z6 lakasszovetkezeti tigyfélfogadasi
napon rendezze;

j. lakdsa Dbérbeaddsa esetén, amennyiben a bérlé a lakdssal kapcsolatos  fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a lakasszovetkezettel szemben fenndlld tartozast
megfizesse;

k. 2 héz kézmil rendszerének elemeit csak olyan modon épitheti be, hogy a szitkséges
katbantartasi, vagy javitdsi munkélatokat a burkolatok, vagy elvélaszté falak jelentds
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bontasa nélkiil el lehessen végezni, illetve a thizvédelmi-és egyéb hatdsigi el6irdsokat ne

sértse;

l. lchetévé tegye és tdrje, hogy a lakisiba a lakdsszOvetkezet tisztségfrisekéje vagy
alkalmazottja, vagy megbizottja (97.pont) bemenjen, 2 lakésszéveﬂceze;t tt}la]donaban'aQQ
épiiletrészekkel, berendezésekkel Ssszefiiggésben a szikséges eﬂé}'lo:izes, a rend}ﬁ}n’lh
karesemény, vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason belill sziikseges hlbaelhantas',
valamint a fenntartisi munkdk végzése céljibdl, arra alkalmas idében a bentlakéd
szitkségtelen haboritisa nélkil. Tovabba lehetévé tegye és tirje évente 2 alkalommal 2
lakis vizoriinak leolvasisit. (A szitkséges munkalatok miatt okozott kart, .ﬁgyelembe
véve a k) pontban meghatirozottakat, a lakésszovetkezet koteles megtériteni, illetve az
eredeti llapotot visszaallitani.)

121. A 120. £. pontban frt adatok bejelentésének kitelezettsége a hasznalati joggal rendelkezd tag
szaméra megfelel6en irinyado.

122. A 120. fc. és fd. pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhat6 €l6, ha a kozizemi
szolgéltatas, illetSleg a kézponti flités- és melegviz- szolgltatis dija a bérlét terheli, vagy azta
bentlaké személyek szdma szerint kell a tagok k6z6tt megosztani. A tag kteles a bérl6t a rd
vonatkozé adat bejelentésérdl tijékoztatni. Ha az e pontban emlitett esetben a bérlé — az
Igazgatosig irasbeli felszolitasa ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, 2
keletkezett hatralék dsszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytilldsi kotelezettsége all
fenn. Az frasbeli felszolitisra, illetSleg a hitralék megfizetésére vonatkozd részletes
eléirasokat az alapszabily 36. la. pontja tartalmazza.

123. Az Igazgatésag a 120.f. pontban meghatirozott adatokrdl koteles nyilvintartast vezetni. Az
Igazgatosig a nyilvantartisba vett adatokrdl kizirdlag a kozizemi szolgaltatd, a kdzponti
fités és meleg viz szolgaltat6ja, valamint a birdsag részére adhat téjekoztatast.

124. Ha a tag vagy a volt tag, illetSleg a bérlé vagy a volt bérl a lakisszovetkezet részére fennall
tartozasit, illetSleg a koziizemi szolgiltatisra, a kézponti fités és melegviz-szolgaltatisra
fennall dijtartozasat kiegyenlitette, az Igazgatésig a részére bejelentett € a tartozassal

 Osszefiiggd adatot haladéktalanul kételes tordlnt.

125. A lakasat elidegenitd tulajdonos a szerzédésben meghatirozott idépontig, attdl kezdddden
pedig a vevs kételes a lakasszovetkezettel szembeni fizetési kdtelezettségének teljesitésére,
fiiggetleniil attdl, hogy a ki- és bekoltozés milyen idSpontban torténik meg. Amennyiben az
érintett tag, vagy nem tag tulajdonos laksit lakisszévetkezeti tulajdond épilletrészek miatti
feljitasi, korszerdsitési, vagy palydzati timogatisii hitel tetheli az elidegenitési tilalom aloli
felmentés tigyében az Igazgatdsig koteles kell6 koriiltekintéssel és gondossaggal eljarni. Az
Igazgatbsag eljarisinak befejezéséig az érintett lakdsea az elidegenitési tlalom fennall.

XI. A nem lakasszovetkezeti tag tulajdonos jogai és kételezettségei

126, A nem lakisszdvetkezeti tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok, amelyek a tag
tulajdonost megilletik, azzal a kivétellel, hogy a lakasszSvetkezet vallalkozasi tevékenységének
eredményébdl nem részesiil (azaz a lakdsszovetkezet sikeres gazdalkodasa esetén az ebbdl
eredd alacsonyabb kozds koltség ri nem vonatkozik, vagyls magasabb Osszegl kozos
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koltséget fizet) €s a lakasszovetkezet altal 2 tagoknak nyujtott szolgaltatisokat nem veheti

igénybe.

127.A nem lakasszovetkezet tag tulajdonost is terhelik mindazon kételezettségek, amelyel«l: a tag
tulajdonost terhelik (pl. 120. a-m pontok), & lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységeivel
kapcsolatos koltségek kivételével.

128. A kozgyllesen a nem tag tulajdonost szavazati jog sajit jogan kizarOlag 2 hlfésé\fa%
kapcsolatos fizetési  kotelezettségek elSirasara  €s teljesitésére' vonatkoizo' trgyevi
koltségvetésre, illetve beszamoléta vonatkozo napirendi pont megvitatisa soran lleti meg,
Ebben az esetben 2 kozgyilés dsszehivisa, hatérozarképességéﬂek megéﬁapitésa és a
szavazatok szamba vétele cordn — ideértve az irdsbelt szavazas esetét — a nem g

tulajdonosokat is ﬁgyelembe kell venni.

XII. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

129. A lakasszovetkezet éves Koleségelirinyzat alapjan gazdélkodik. Tevékenységének pénzigyi

forrasat a tagok és nem fag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos befizetései, valamint a
lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl szarmazo, illetve egyéb bevételei szolgaltatjak.

130.A tagok és nem ftag tulajdonosok fenntartissal kapcsolatos kotelezettségeit (a kozos
kéltséget) az adott lakas, vagy nem lakas céljat szolgild helyiség négyzetméterben szamitott
nagysaga alapjan kell meghatirozni, kivéve a hulladék clszallitis difjat, amelyet 2z onalld
lakbegységekben lakdk szima szerint kell megosztani és nyilvantartani.

131. A kozos koltséget minden, tag tulajdondban 4ll6 lakasra nézve négyzetméter-aganyosan a
kézgyllés hagyja jova. Ugyancsak 2 kézgyllés hagyja jovd a nem fag tulajdonosokra
vonatkozé kozos koltséget, amely a tag tulajdonosokra vonatkozd kozos koltségnél —
tekintettel a nem tag tulajdonos jogainal calitettekre — tobb is lehet. A kozgydlés hataroz a
vizéraval nem rendelkezd, vagy vizbréval rendelkezd, de annak 4allasardél adatot nem
szolgaltat6, illetve a Fé&varosi Vizmfivekkel szerzGdésben nem 4ll6  tulajdonosok
vizfogyasztasa megfizetésének mértékérdl.

132. A kozos kolséget a tulajdonosok kotelesek a targyhé tizendtodik napjaig 2 lakasszdvetkezet
szamara postai uton vagy banki 4tutaldssal megfizetni.

133. A harom hénapon tili hitralékkal rendelkezé tagok, vagy nem tag tulajdonosok esetében
kovetendd eljarast a 36. L. pont tartalmazza.

134.A koziizemek és kozszolgaltatok jelentds, 10%-ot meghalad6 A4remelése esetén 2z
Igazgatosag év kozben is jogosult 2 lakasonként fizetendd koltségeket az aremelkedés
mértékének megfeleléen, tovabbi j6vahagyis nélkul megemelni.

135. A lakasszovetkezet ingatlanban 1évé lakas elidegenitése esetén a lakdsra jutd fenntartisi
koltség fizetésének kotelezettsége az elidegenitési szerzGdés keltének napjin szall at az 4

tulajdonosra.
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136. Amennyiben 2 lakasszovetkezet vagyona 2 lakAsszovetkezet mkddésének koltségeit nem
fedezi, a kozgyiles 2 tagokat, a nem fag tulajdonosokat és a lakdshasznalat joggal

rendelkezdket pétbeﬁzetésre kbtelezhet. A nem tag tulajdonos 2 lakasszovetkezet
véllalkozasi revékenységébdl eredd tartozasa fedezése érdekében — az alaptevekenysegbol
fakadd tartozas fedezésével ellentétben — pétbeﬁzetésre nem kotelezheto.

137.Azok a lakastulajdonosok, akiknek nincs vizorajuk, vagy Jkik nem kotottek meg 2 szerzbdest
a F&vatosi Vizmiveklel, vagy nem szolgaltatnak adatot a vizordk Allasarol a Kozgyllés Altal
meghatarozott mértékd vizfogyasztast kotelesek megfizetni.

XIII. A lakasszovetkezet képviselete

138. Az Igazgatosag elnoke a lakasszovetkezet képviseletére &s cégjegyzeste snalléan jogosult. Az
igazgat6sagi tagok egyuttesen képviselhetik 2 szovetkezetet €s cégjegyzési joguk is egyuttes.

139. Amennyiben 2 kozgyllés 2z Igazgatosig feladatainak ellatdsaval ingatlankezeld tarsasagot biz

meg, 22 ingatlankezelS utalvanyozisi jogat 2 lakasszovetkezet képviseletére jogosult
személyek valamelyikével egyuttesen gyakorolja.

140. Mas tag vagy alkalmazott a képviselet joggal rendelkezd tisztségviseld irhsbeli felhatalmazasa
alapjan képviselheti, 2 lakasszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott
egylttes felhatalmazasa sziikséges.

141. Az elndk szitkség esetén jogl képviselének is adhat megbizast.

142, Birmely érdekképviselet szovetségben vald cészvétel esetén a lakasszovetkezetet az elnok,
vagy lakasszovetkezeti elnékként adott {rhsbeli meghatalmazisa alapjan mis képviseli.

XIV. A lakasszovetkezet megszlinése

143, A lakasszovetkezet megsziinik, ha

a. a lakasszovetkezet Osszes tag}énak részvételével megtartott kézgyﬁlés egyhangﬁlag
elhatarozza, hogy jogutod nélkil megszantk;

b. szervezet Atalakulst hajt végre, 2 kivals kivételével;
c. acégbirosig megszintnek nyilvanitja;
d. a birdsag felszamolasi eljards soran megszintetl.

144. A leglkisebb kotelezb taglétszam (7 £6) hisnya miatt csak aklor van helye a lakasszovetkezet
megsziintnek nyilvanitisinak, ha a lakasszovetkezet hat honapon belil nem jelenti be-a
cégbirdsagnak a legkisebb taglétszdm elérését. S ’
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145. A lakéasszovetkezet 2 cégjegyz€kbol vald torléssel szinik meg.

146.Ha a lakisszovetkezet 2 143, pont a. vagy ¢ alpontjai alapjan jog’utéd nélliﬁl megszﬁmk
végelszémolzisnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek sotan 2 csodel]afas'rol, a
felszamolasi eljarastol és 2 végdszémolésrél sz6l6 kiilon torvény rendelkezéseit kell

megfelelden alkalmazni.

147. Ha a kozgydlés 2 végelszamolo személyérdl hatirozni nem tud, 2 yégelszamolot 2 cégbirosag

rendeli ki A fizetésképtelenség miatti  felszamolds meginditasinak kozzététele ufan
Jakdsszovetkezeti tagsagl viszony nem 1étesithetd.

148. A lakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon & volt tagok és nem tag tulajdonosok k&zos

tulajdonaba kerdl, érdekeltségiik ardnyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok és
nem tag tulajdonosok lakasainak alapteriiletét kell értent.

XV. Vegyes rendelkezések

149. A hazirendet az Igazgatésig Késziti el, és a kozgytlés hagyja jova. A hazirendben meg kell
hatarozni legalabb:

a. a lakéépiletek rendeltctésszerd  hasznélatara, allaganak védelmére  szolgdld
kovetelményeket;

b. ahéztz és egyéb biztonsagat garantald kévetelmények betartasat;
c. az allattartas szabélyait;
d. a dohanyzasi flalom teriileteit;
e. feljitds, zajjal jard munkik végzésének rendjét;
£ az egyittélés szabalyainak alapvetd kovetelményeit;
g. zajjal jaro hizimunka végzésének idejét;
L. az audio eszkézok hangerejére vonatkozé elirasokat;
i. az épilet allagvédelmével kapcsolatos elSirasokat;
i, a folyosokon és az erkélyeken a tarolas szabilyait.
150. A lakasszovetkezet a tulajdonaban 416, kbz0s hasznélatra szolgald épﬁletrészek,,helyiségek' és'
teriiletek megﬁgyelését szolgald, zart rendszer(i kamerarendszert 1étesithet és Gzemeltethet. A
kamerarendszer tzemeltetéséhez szikséges adatkezelési szabilyokat kiilén szabilyzat

tartalmazza, (Adatkezelési Szabalyzat) amelyet 2z [gazgatosag a személyes adatok védelmére
vonatkozd hatalyos jogszabalyok rendelkezéseivel Gsszhangban készit el és tart naprakészen.

Dr. Pobr Ruza

Ugyvéd
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. ” U3 Budapest,
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151. A lakasszovetkezet épuletében biztonsigi okokbdl hazalokereskedelem folytatasa, illetve
hazalis moédszerével szolgaltatisok végzésére vald ajanlkozds tilos (példaul koszoras,
bogarirtd), ezert ilyen célbol a lakoépiiletbe belépni tilos. A lakasszovetkezet gondoskodik
erre utald kifras elhelyezésérdl a haz kapujiban. A fenti célbdl vald belépést 2 lakok kérésére
az elndk egyedi esetekre engedélyezheti.

osok, szovetkezet jrodak

teriiletein: foldszint, lift 1épcsbhaz, foly
iben tilos a dohanyzas. A

152. A lakasszovetkezet kozos
k és egyéb fel nem sorolt kozos helyiség

és szolgalat helyek raktara
fenti tilalmat csak a tagsag 4/ 5_ének eltérd szavazatival lehet feloldani.

153, Jelen alapszabaly a kézgytlés alrali elfogadis napjan 1ép hatilyba.

154.Jelen alapszabaly hatilybelépésével egyidejileg 2 lakdsszovetkezet 2001. szeptember 25-én
elfogadott alapszabalya hatalyat veszti.

155. A jelen alapszabilyban nem szabalyozott kérdésekben a Lakésszovetkezetl tv. €s 2 PTK

rendelkezései az irdnyaddk.
Jelen alapszabalyt 2z Ujpalota 15. szt Lakésfenntartd Szovetkezet kozgytlése a mal napon 2
kozgyllés jegyzSkonyve szerint elfogadta.

Budapest, 2012. majus 3.
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Ellenjegyzem Budapesten 2012. méjus 3. napjan

Dr. ot Rita
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& Dr. Poér Rita tigyvéed
(Rézmovits és Poor Ugyvédi Iroda
1055 Budapest, Falk Miksa u. 14.)

28




